Lisa nr 6.2
09.01.2018 solmitud
itirilepingule nr U13481/17

PARENDUSTOODE TEOSTAMISE KOKKULEPE NR 2

Riigi Kinnisvara AS, registrikood 10788733, asukoht Lelle 24, Tallinn 11318 (edaspidi nimetatud
tisirileandja), mida esindab pohikirja alusel juhatuse esimees Kati Kusmin,

ja

Politsei- ja Piirivalveamet, registrikoodiga 70008747, asukohaga Parnu mnt 139, 15060, Tallinn,
(edaspidi iiirnik), mida esindab peadirektori 19.11.2019 késkkirja nr 1.1-1/111 alusel peadirektori
asetditja varade alal Janne Pikma,

edaspidi eraldi voi tihiselt nimetatud pool voi pooled,

vOttes arvesse, et:

a) poolte vahel on 09.01.2018 sdlmitud iiiirileping nr U13481/17 (edaspidi nimetatud diiirileping),
mille kohaselt on iilirnikul digus kasutada Tallinnas, Rahumie tee 6/1 asuvat {iiiripinda
(edaspidi nimetatud siiiripind);

b) diiirnik on avaldanud soovi, et iiiirileandja korraldaks iitirniku kasutuses oleva Rahumie tee 6/1
peahoone (ehitisregistri kood 101026038; edaspidi nimetatud hoone) 0 korrusele
passitriikikeskuse ruumide rajamiseks projekteerimis- ja ehitustood,

allkirjastavad kdesoleva kokkuleppe projekteerimis- ja ehitustodde korraldamiseks (edaspidi kokkulepe)
alljargnevas:

1. Uldsitted

1.1. Pooled on kokku leppinud, et iiiirileandja korraldab {iiirniku kasutuses oleva hoone 0 korruse
ruumide projekteerimis- ja ehitustodd, omanikujérelevalve tellimise, kokkulepitud mahus
sisustuse hankimise (sisustus hangitakse vastavalt projekteerimise kédigus koostatavale sisustuse
tooprojektile) ning nendega kaasnevad t66d (edaspidi tihiselt nimetatud ehitustéod). Ehitustoode
tdpsem sisu ja maht lepitakse poolte poolt kokku ehitustoode teostamiseks korraldatavates
riigihangete alusdokumentides (edaspidi nimetatud hankedokumendid).

1.2. Kokkuleppega reguleeritakse pooltevaheline koost6d ldhtuvalt kokkuleppe eesmérgist ning
poolte kohustused ja digused.

1.3. Kokkuleppe alusel teostatakse ehitustood ldhtuvalt iitirniku vajadustest ning need ei suurenda
dlripinna turuvéartust. Koik ehitustodde kdigus tehtavad parendused jddvad ilirileandja
omandisse.

1.4. Uiirileandja on kohustatud teostama ehitustdd ja andma hoone 0 korruse iiiirnikule iile
hiljemalt 27 (kahekiimne seitsme) kuu moddudes alates kiesoleva kokkuleppe
allkirjastamisest, tingimusel, et:

1.4.1. ik on kéesolevas kokkuleppes sdtestatud tdhtaja jooksul kooskdlastanud
ehitustoode riigihangete hankedokumentide tehnilise kirjelduse ning ei esine muid
iitirnikust tingitud takistusi ehitustdode riigihangete lédbiviimiseks;

1.4.2. ei esine kokkuleppe punkti 6.2 alapunktides kirjeldatud téhtaegu edasilitkkavaid
asjaolusid;



2.1.

2.2.
2.3.

24.

2.5.
2.6.
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2.9.

3.1.
3.2

1.4.3. puuduvad mis tahes muud takistused hankelepingute sOlmimiseks ja ehitustéode
teostamiseks.

Uiirileandja on kohustatud:

korraldama ja jooksvalt finantseerima ehitustddd, mille eeldatav maksumus koos ettendgematute
kulude reservi ja tiirileandja projektijuhtimise otseste kuludega on 1 161 000 (iiks miljon
iikssada kuuskiimmend iiks tuhat) eurot, millele lisandub kiibemaks. Maksumus ei sisalda
iitirileandja projektijuhtimise kaudseid kulusid. Investeeringu tdpne maksumus selgub pérast
ehitustdode 10ppemist;

ehitustodde korraldamisel kinni pidama kokku lepitud tdhtaegadest;

koostama ehitustddde riigihanke hankedokumendid ning kooskdlastama hankedokumentide
tehnilise kirjelduse iitirnikuga enne hanketeate avaldamist voi pakkumuse esitamise ettepaneku
esitamist kvalifitseeritud taotlejatele. Udirnikul ei ole digust hankedokumentide tehnilise
kirjelduse kooskdlastamisest ebamdistlikult keelduda;

mitte tegema olulisi muudatusi vOi tdiendusi Uilirniku poolt kooskolastatud projekt-
dokumentatsioonis, mis on seotud tookeskkonna parameetritega (eelkdige sisekliima
parameetrid, sisustus, ruumide varustatus/seadmed) ilma {iirniku kirjalikku taasesitamist
voimaldavas vormis antud nousolekuta, kusjuures {iiirnikul ei ole digust ndusoleku andmisest
ebamdistlikult keelduda, sealhulgas ei ole digust ndusoleku andmisest keelduda, kui moni vastav
muudatus osutub vajalikuks digusaktides sitestatud nouete v4i asjaomase haldusorgani poolt
seatud tingimuste tditmiseks;

iitirniku ndudmisel andma aru ehitustoode teostamise kdigust ning voimaldama iiirniku
esindajal igal ajal teostada kontrolli teostatavate ehitustodde mahu ja kvaliteedi iile;

korraldama vastavalt vajadusele, sh lilirniku esindaja ndudmisel ehitustoode teostamisega seotud
kiisimustes ndupidamisi;

teatama esimesel vOimalusel kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis liirniku esindajale
chitustoode 10pptdhtaja muutumisest, tihtaja muutumise pohjustest ja sellega kaasnevatest
riskidest;

kutsuma enne ehitamiseks sdlmitud ehituslepinguga méiratud garantiiperioodi 16ppu kokku
garantiikomisjoni ja kaasama garantiikomisjoni {ilirniku;

koostama ja séilitama ehitustdid puudutavad dokumendid (poolte vahel sdlmitud kokkulepped,

aktid, koosolekute protokollid ja iilirnikuga kooskolastatud dokumendid) ja esitama need
titirnikule tutvumiseks vastava noude saamisest 5 (viie) toGpaeva jooksul.

Uiirileandjal on digus:
saada tilirnikult ehitustéode teostamiseks vajalikku informatsiooni ja 1ahteandmeid;

teha iseseisvalt muudatusi voi tdiendusi projektdokumentatsioonis voi  kasutada
projektdokumentatsioonist erinevaid vOi seal midratlemata materjale ja lahendusi juhul, kui
need on projektdokumentatsioonis margitud materjalide voi lahendustega samavéérsed ning
nimetatud muudatuste realiseerimisega ei kaasne todde kvaliteedi langus ja/voi tdiendav rahaline
kulu ja/voi ajakulu, mis tingib t06de valmimise tdhtaja pikenemise. Samuti on iiiirileandjal digus
teha iseseisvalt muudatusi v&i tdiendusi projektdokumentatsioonis vOi  kasutada
projektdokumentatsioonist erinevaid vdi seal méératlemata materjale ja lahendusi tookeskkonda
ja selle parameetreid puudutavas osas juhul, kui iilirnik ei ole eelnimetatud muudatuse voi
tdienduste tegemise kooskolastamise taotlusele vastanud kidesoleva kokkuleppe punktis 4.2
toodud tdhtaja jooksul ning vastavad muudatused seisnevad projektdokumentatsioonist
erinevate  materjalide  v0i  lahenduste = kasutamises, mis on  samavéirsed
projektdokumentatsioonis esitatuga;
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3.3.
3.4.

3.5.

4.1.
4.2.

4.3.

44.

4.5.

5.1.

peatada voi 10petada ehitustoddega seotud toimingud juhul, kui iilirnik ei tdida kdesoleva
kokkuleppe punkti 4 alapunktides nimetatud kohustusi ning nduda iiiirnikult ehitustéddega
seoses tekkiva kahju hiivitamist;

pikendada kéesoleva kokkuleppega kokku lepitud tdhtaega, kui iitirnik viivitab kdesolevas
kokkuleppes sitestatud kohustuste tditmisega olulisel méaral — {iiirniku kohustuste tditmisega
viivitatud aja vorra;

keelduda ehitustéode teostamise ajal iiirniku poolt punktis 5.1 kirjeldatud ettepaneku alusel
projektdokumentatsioonist erinevate vdi seal maédratlemata materjalide vOi lahenduste
kasutamisest, kui vastav ettepanek:

3.5.1. on vastuolus riigihangete seaduses sétestatuga;

3.5.2. tingib eelnevalt kokkulepitud projektlahenduse olulisel miiral muutmise (nt on vajalik
tdiendav projekteerimine) vOi investeeringu suurenemise (uus lahendus on kallim),
mille osas ei ole tilirniku eelarves vahendeid ette nihtud;

3.5.3. on esitatud hiljem kui 3 (kolm) kuud enne ehitustdode 16pptahtaega.

Uiirnik on kohustatud:
esitama iilirileandja ndudmisel ehitustodde teostamiseks vajalikud ldhteandmed;

vastama koikidele iitirileandja kokkuleppe kohastele jareleparimistele, taotlustele (sh taotlused
dokumentide kooskdlastamiseks), kirjadele jm nouetele hiljemalt 5 (viie) todpédeva jooksul voi
teatama sama tdhtaja jooksul kooskodlastuse andmisest keeldumisest. Nousoleku andmisest
keeldumine peab olema moistlikult pdhjendatud ega tohi olla vastuolus eelnevalt tiirilepingu
(sh kéesoleva kokkuleppe) tditmise kaigus kokkulepitud lahendustega voi iiirniku poolt
viljendatud seisukohtadega. Kéesolevas punktis nimetatud tdhtaja jooksul mittevastamisel
loetakse {ilirnik ndustunuks esitatud ettepanekutega;

kooskolastama tehnilise kirjelduse kohta hankemenetluses esitatud kiisimustele koostatud
selgitused (ja juhul, kui vastuse saab iilirniku todspetsiifikast tulenevalt koostada iiksnes
iitirnik, siis koostama) 1 (iihe) to6pédeva jooksul;

esitama ehitustoode teostamisega seotud pretensioonid viivitamatult pretensiooni aluseks oleva
asjaolu teadasaamisest, kuid iihelgi juhul mitte hiljem kui jargmisel t66de teostamisega seotud
ndupidamisel. Juhul kui tiirnik ei esita eeltoodud tihtajal pretensioone puuduste osas, mida on
vOimalik tuvastada ilma vastaval alal eriteadmisi omava isiku abi kasutamata, puudub iilirnikul
Oigus hilisemalt esitada pretensioone antud puuduste osas, sh ehitustoode edasise toimumise
ning ehitustodde vastuvStmise etapis ning parast hoone 0 korruse kasutusse votmist;

iitirileandja ndudmisel sdlmima koheselt kokkulepe iilirilepingu (sh vajadusel kédesoleva
kokkuleppe) muutmiseks, kui tliirniku algatusel soovitakse muuta kokkuleppe sdlmimisel
eelduseks olnud olulisi tingimusi vdi nende tditmise ajal eelnevalt kooskolastatud lahendusi, sh
projektdokumentatsiooni. Solmitava muudatuskokkuleppe olulisteks osadeks on muudatuse
kirjeldus ja muudatuse moju iilirile (ekspluatatsiooni kuludele), iiiripinna suurusele ja
tahtaegadele.

Uiirnikul on éigus:

esitada ehitustodde teostamise ajal tdpsustavaid ettepanekuid projektdokumentatsioonist
erinevate vdi seal médratlemata materjalide vdi lahenduste kasutamiseks ainult tdokeskkonna
parameetreid (eelkdige sisekliima parameetrid, sisustus, ruumide varustatus/seadmed)
puudutavas osas tingimusel, et projektdokumentatsioonist erinevad materjalid voi lahendused
on samaviirsed projektdokumentatsioonis esitatuga ning see ei too kaasa investeeringu summa
voi hilisemate ekspluatatsiooni kulude suurenemist. Juhul, kui {iiirnik siiski soovib muudatusi,
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5.3.
54.
5.5.

5.6.
5.7.

6.1.

6.2.

mis toovad kaasa investeeringu summa voi hilisemate ekspluatatsiooni kulude suurenemise,
rakendatakse kokkuleppe punkti 4.5, kui ei esine kokkuleppe punktis 3.5 kirjeldatud asjaolusid;

kontrollida echitustodde teostamise kdiku ja to6de mahu ja kvaliteedi vastavust
projektdokumentatsiooni nouetele tookeskkonna parameetreid (eelkdige sisekliima parameetrid,
sisustus, ruumide varustatus/seadmed) puudutavas osas ning puuduste avastamisel ndouda nende
korvaldamist;

osaleda oma esindaja kaudu ehitustodde teostamiseks korraldatavate hangete hankekomisjonide
t00s;

osaleda oma esindaja kaudu iiilirileandja ja dlirniku vahelistes echitustoddega seotud
tooriihmades;

nduda ilirileandjalt ehitustoodega seotud iilirileandja ja tilirniku vaheliste todriihmade ja
koosolekute kokkukutsumist;

nduda tiiirileandjalt kokkuleppe punktis 2 nimetatud kohustuste tditmist;

nduda kokkuleppega reguleeritud dokumentidele vastamise tihtaja pikendamist, kui selleks on
mdjuvad pohjused. Mdjuva pohjuse esinemise korral, mis tingib vastamise tdhtaja pikendamist,
peab {irnik sellest {iiirileandjat teavitama kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis
avaldusele vastamise tihtaja jooksul. Ulirniku teates tuleb niidata uus vastamise téihtaeg voi
tahtpdev. Sellisel juhul kohaldatakse vajadusel tdhtaegade osas kokkuleppe punktis 6.2.2
satestatut.

Téhtaja pikenemine
Uiirileandja kohustub teostama ehitustddd ning andma hoone 0 korruse iilirniku kasutusse

kédesoleva kokkuleppe punktis 1.4 nimetatud tihtajaks ning kdesolevas kokkuleppes sétestatud
tingimustel.

Kéesoleva kokkuleppe punktis 1.4 nimetatud téhtaeg pikeneb ja iiilirileandja suhtes ei kohaldata
tiirilepingust, kédesolevast kokkuleppest ega Gigusaktidest tulenevaid oGiguskaitsevahendeid
seoses hoone 0 korruse {ileandmise tdhtaja edasiliikkumisega, juhul kui ehitust6od on ajutiselt
takistatud ja/voi viibivad jargmistel pdhjustel:

6.2.1. ehitustodd viibivad voi on takistatud iiirileandjast mittesoltuvatel pohjustel (sealhulgas

iitirniku tegevuse vai tegevusetuse tottu voi kdrvaldatava takistuse tottu digusaktiga ndutava
loa, kooskolastuse voi muu ndusoleku saamisel) — tdhtaeg liikkkub edasi selle takistava
pOhjuse korvaldamisest tingitud ehitustodde kestuse pikenemise aja vorra. Kidesolevas
punktis sdtestatu ei piira iiiirileandja digust nduda seaduses voi iilirilepingus sétestatud
juhtudel leppetrahvi maksmist ja kahju hiivitamist ning kasutada muid
oiguskaitsevahendeid;

6.2.2. {irnik viivitab kokkuleppes sétestatud kohustuste tditmisega voi on punkti 5.7 kohaselt

pikendanud avaldusele vastamise tdhtacga ja iilirileandjal ei ole seetdttu voimalik tdita
kokkuleppega endale voetud kohustusi tdhtaegselt — tahtaeg liikkkub edasi iilirniku kohustuse
tditmisega viivitamise v0i pikendamise aja vorra;

6.2.3. ehitustdoode teostamine ei ole kavandatud mahus vo0i viisil voimalik iitirileandjast

mittesoltuval pohjusel. Sellisel juhul on tiirileandjal 6igus muuta kooskolastatult Giiirnikuga
chitusprojekti (liirnik ei voi seejuures kooskdlastamisega pdhjendamatult viivitada voi
sellest pohjendamatult keelduda) — téhtaeg liikkkub edasi selle takistava pohjuse
korvaldamisest tingitud ehitustddde kestuse pikenemise aja vorra;

6.2.4. {iirnik soovib ehitustoode aluseks olevasse projektdokumentatsiooni v6i muudesse

lahteandmetesse muudatuste sisseviimist vOi kdesoleva kokkuleppe aluseks olevate
pOhimdtete muutmist — tilirnik ja tiirileandja lepivad kokku vajalike lisatoode teostamises
ning lisatddde maksumuses ning mééravad lisatdddele tdiendava téhtaja;
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6.2.5. riigihanke hankemenetluses esitatakse vaidlustus vdi kaebus, kuigi iilirileandja on riigihanke
hankemenetluse korraldamisel omapoolsed kohustused nduetekohaselt tditnud ja esitatud
vaidlustus ja/voi kaebus jietakse rahuldamata voi vaidlustuse esitaja loobub vaidlustusest
vOi kaebusest — tdhtaeg likkub edasi vaidlustuse v0i kaebuse tottu hankemenetluse
pikenemise aja vorra;

6.2.6. riigihanke hankemenetluses eduka pakkumuse esitanud isikud keelduvad hankelepingu
sO0lmimisest voi kui hankelepingu sdlmimine iihegi pakkujaga ei ole osutunud voimalikuks
pakkumuste jousoleku tihtaja kestel iiiirileandjast mitteolenevatel pohjustel — tahtaeg liikkub
edasi uue riigihanke ettevalmistamise ning hankemenetluse labiviimise aja vorra;

6.2.7. riigihanke hankemenetluses ei esitata iihtegi pakkumust vOi kui hankemenetluses
pakkumuse esitanud pakkujad korvaldatakse hankemenetlusest, jaetakse kvalifitseerimata
voi kui pakkumus tunnistatakse mittevastavaks ja liikkatakse tagasi voi kui koik esitatud
pakkumused tuleb tagasi liikata pdhjendamatult madala maksumuse voi liiga kdrge hinna
tottu, mille tulemusena ei ole hankemenetluses {ihtegi pakkumust, mille suhtes
hankelepingut sdlmida — tdhtaeg liikkkub edasi uue riigihanke ettevalmistamise ning
hankemenetluse labiviimise aja vorra;

6.2.8. riigihanke hankemenetluses esitatakse vaidlustus vdi kaebus, kuigi iilirileandja on riigihanke
hankemenetluse korraldamisel omapoolsed kohustused nduetekohaselt téditnud, kuid
vaidlustus ja/voi kaebus rahuldatakse pohjusel, mis on tingitud riigihangete seaduse sitete
mittevastavusest Euroopa Liidu direktiividele ja/voi Eesti Vabariigi pohiseadusele — tdhtaeg
liikkub edasi vaidlustuse voi kaebuse tdttu hankemenetluse pikenemise aja vOrra ja uue
riigihanke ettevalmistamise ning hankemenetluse ldbiviimise aja vorra;

6.2.9. riigihanke hankemenetluses esitatakse vaidlustus vdi kaebus, kuid vaidlustuse vdi kaebuse
menetlemise ajal tunnistab {iirileandja tiirniku nousolekul (lilirnik ei voi seejuures
ndusoleku andmisest pohjendamatult keelduda) hankemenetluse kehtetuks ilma
vaidlustuskomisjoni v0i kohtu otsust dra ootamata, eesmirgiga véltida vaidlustusest voi
kaebusest voi selle tagajargedest tulenevaid kahjulikke tagajérgi iilirileandjale ja/voi
tilirnikule (sealhulgas eesmirgiga viltida kokkuleppega kokku lepitud tdhtaegade
edasiliikkumist) — téhtaeg liikkub edasi vaidlustuse voi kaebuse tottu hankemenetluse
pikenemise aja vOrra ning uue riigihanke ettevalmistamise ning hankemenetluse labiviimise
aja vorra;

6.2.10. projekteerimine on ajutiselt takistatud voi viibib pohjusel, et ehitusprojekte kooskdlastavad
ja lilevaatavad ametid iiletavad Oigusaktidega kooskolastamisele ja iilevaatamisele
kehtestatud tahtaegu ja see ei ole tingitud iilirileandja tegevusest v3i tegevusetusest — tdhtaeg
pikeneb ehitusprojekti kooskdlastamisele ja lilevaatamisele kehtestatud tihtaegu iiletava aja
vorra;

6.2.11. ekspertiisistaadiumis selgub ekspertarvamusest, et ehitusprojekt ei vastaks pirast selle
valmimist ehitusprojekti koostamise alustamise jargselt kehtestatud uutele Gigusaktidest
tulenevatele ehitusprojektile esitatavatele nouetele, mistottu ehitusprojekti kohaselt
chitatavatele ehitistele ei véljastataks kasutusluba — pooled lepivad kokku vajalike lisatoode
teostamises ning madravad lisatoodele tdiiendava tdhtaja;

6.2.12. iilirnik  soovib ehitustoode aluseks olevasse projektdokumentatsiooni voi muudesse
lahteandmetesse muudatuste sisseviimist vOi kdesoleva kokkuleppe aluseks olevate
pOhimdtete muutmist — tilirnik ja tiirileandja lepivad kokku vajalike lisatoode teostamises
ning lisatddde maksumuses ning mééravad lisatoodele tdiendava téhtaja.

6.3. muudel tiirilepingus (sh kdesolevas kokkuleppes) toodud tingimustel ja korras.

Kapitalikomponendi arvestamise alused
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7.1.

7.2.

Pérast ehitustdode 10ppemist ja iiiripinna tilirnikule {ileandmist sdlmivad {iiirileandja ja titirnik
2 (kahe) kalendrikuu jooksul diirilepingu tdhtaja pikendamiseks, {iiris sisalduva
kapitalikomponendi suuruse muutmiseks ja annuiteetmaksegraafiku asendamiseks iiiirilepingu
muutmise kokkuleppe.

Uiiris sisalduv kapitalikomponent arvutatakse Vabariigi Valitsuse 26.01.2017 miéruse nr 16
,Hoonestatud kinnisvara kasutuslepingute tingimused ja kasutustasu kujunemise alused* lisa 2
(edaspidi lithendatult mddruse lisa 2) punktis 1 toodud valemi alusel, arvestades jargmist:

7.2.1. kapitalikomponendi makse kuude arvuks arvestatakse 120 (iikssada kakskiimmend) kuud

alates ehitustodde jargselt hoone O korruse valduse {iiirnikule tileandmisest tileandmise-
vastuvotmise akti alusel;

7.2.2. Kapitali tuluméérana arvestatakse ehitustoode alguses iitirileandja iildkoosoleku otsusega

kinnitatud perioodilist tulumiira madruse lisa 2 punktis 2 sitestatu alusel, mis kokkuleppe
allkirjastamise hetkel on 3,5%.

7.2.3. Kapitali algvadrtus arvutatakse lahtudes jargmistest iiirileandja kuludest:

7.2.3.1 fiirileandja poolt ehitustodde teostamiseks tehtavatest kuludest;

7.2.3.2 vajadusel ehitustodde teostamisega kaasnevate teenuste (omanikujirelevalve, uuringud,
ekspertiisid, liitumised, load jms) otsestest kuludest;

7.2.3.3 Oigusaktidest tulenevatest maksudest ja maksete kohustustest, mittetagastatavatest
maksudest maksukohustuse tekkimise hetkel kogu lepinguperioodi jooksul, 16ivudest,
Oigusaktidest tulenevatest muudest kohustustest jm;

7.2.3.4 muudest {iiirileandja oma- ja voOdOrkapitali kaasamisega kaasnevatest kuludest (sh
lepingukulud, maksud jms);
7.2.3.5 (iirileandja projektijuhtimise otsestest kuludest;

7.2.3.6 (iirileandja projektijuhtimise kaudsetest kuludest, mille suuruseks on 2,5 (kaks koma
viis) protsenti kokkuleppe punktides 7.2.3.1 kuni 7.2.3.5 kirjeldatud kuludest;

7.2.3.7 dirileandja finantseeritavast {iiliripinna rajamisaegsest omakapitali ja voOdorkapitali

intressikulust, mida arvestatakse kasutustasusse liitintressi meetodil punktides 7.2.3.1
kuni 7.2.3.5 kirjeldatud kuludest.

7.2.4. Kapitali 16ppvéairtus leitakse pérast ehitustoode lOppemist iiiris  sisalduva

8.1.

8.2.

kapitalikomponendi suuruse maaramisel (kokkuleppe punkt 7.2).

Sisustuse kapitalikomponendi arvutamise alused ja kulude hiivitamine

Pérast sisustuse iitirnikule {ileandmist sdlmivad {iirileandja ja iilirnik 2 (kahe) kalendrikuu
jooksul iiiris sisalduva sisustuse kapitalikomponendi suuruse maéadramiseks ja
annuiteetmaksegraafiku lisamiseks iiiirilepingu muutmise kokkuleppe ning sdlmides lisa 3
muudatuse, milles tdpsustatakse kdesoleva kokkuleppe punktis 8.2 kirjeldatud viisil leitud
sisustuse kapitalikomponendi suurust (vastavalt iiirileandja poolt tehtud investeeringu
suurusele).

Sisustuse kapitali algvadrtus kajastatakse Uiiris sisalduvas sisustuse kapitalikomponendis, mis
arvutatakse médruse lisa 2 punktis 1 toodud valemi alusel, arvestades jargmist:

8.2.1. sisustuse kapitalikomponendi makse kuude arvuks arvestatakse 120 (iikssada

kakskiimmend) kuud alates sisustuse iilirnikule iileandmisest, mis hetkest lisandub {itirile
sisustuse kapitalikomponent.
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8.2.2. Kapitali tuluméérana arvestatakse {iiirileandja {ildkoosoleku otsusega kinnitatud perioodilist
tulumiira madruse lisa 2 punktis 2 sétestatu alusel, mis kokkuleppe allkirjastamise hetkel
on 3,5%.

8.2.3. Sisustuse kapitali algvdartus arvutatakse ldhtudes jargmistest iiiirileandja kuludest:

8.2.3.1 iiirileandja poolt sisustuse hankimiseks ja paigaldamiseks tehtavatest otsestest kuludest;

8.2.3.2 Oigusaktidest tulenevatest maksudest ja maksete kohustustest, mittetagastatavatest
maksudest maksukohustuse tekkimise hetkel kogu sisustuse komponendi makseperioodi
jooksul, ldivudest, digusaktidest tulenevatest muudest kohustustest jm;

8.2.3.3 iitirileandja projektijuhtimise otsestest kuludest;

8.2.3.4 iitrileandja projektijuhtimise kaudsetest kuludest, mille suuruseks on 2,5 (kaks koma
viis) protsenti kokkuleppe punktides 8.2.3.1 kuni 8.2.3.3 kirjeldatud otsestest kuludest;

8.2.3.5 iiirileandja finantseeritavast sisustuse hankimise aegsest omakapitali ja voorkapitali
intressikulust, mida arvestatakse kasutustasusse liitintressi meetodil punktides 8.2.3.1
kuni 8.2.3.3 kirjeldatud otsestest kuludest.

8.3. Sisustuse kapitali 16ppvéértus on 0 (null) eurot.

9. Poolte esindajad ja tooriihmade tookorraldus
9.1. Pooled nimetavad oma volitatud esindajad ehitustéddega seotud kohustuste tditmiseks:

9.1.1. tuirniku esindaja tehnilistes kiisimustes on Jaak Karelson (tel: 58846884, e-post:
jaak.karelson@politsei.ee) v4i teda asendav isik ja kohapealne kontaktisik on Peep Uustani
(tel: 53047122, e-post: peep.uustani@politsei.ee);

9.1.2. iitirileandja esindaja on Kristjan Kukk (tel: 5568 2211; e-post kristjan.kukk(@rkas.ee) voi
teda asendav isik.

9.2. Poole esindaja tehnilistes kiisimustes volituste ja kohustuste hulka kuulub muuhulgas:

9.2.1. ehitustoode toorithma ning hankekomisjoni koosolekutel osalemine ja lahenduste
kooskdlastamine ja/voi lahenduste muutmiseks pohjendatud ettepanekute tegemine;

9.2.2. kdesoleva kokkuleppe tditmisel teisele poolele vajaliku informatsiooni kogumine ja
esitamine.

9.3. Kontaktisikute muutumisel on pool kohustatud viivitamatult teist poolt sellest teavitama.

9.4. Kaéesolevas kokkuleppes sétestatud eesmirgi saavutamiseks moodustatavate tooriihmade t66d
korraldab iilirileandja. Too6riihma koosoleku toimumise ajast ja kohast teavitab iiiirileandja
iitirnikku ette vihemalt 3 (kolm) toopéeva.

9.5. Uiirileandja on kohustatud koostama kiesoleva kokkuleppe tiitmisega seotud poolte osalusel
toimunud ndupidamiste protokollid ja edastama need {iiirnikule hiljemalt 5 (viie) toopaeva
jooksul vastava ndupidamise toimumisest. Uiirnik on kohustatud edastama iiiirileandjale
allkirjastatud protokolli, allkirjastatud protokolli koos pohjendatud kirjaliku eriarvamusega voi
protokolli parandusettepanekud 3 (kolme) t6Gpdeva jooksul arvates protokolli kdttesaamisest.
Juhul, kui tiirnik ei ole edastanud allkirjastatud protokolli v3i protokolli parandusettepanekuid
kéesolevas punktis nimetatud téhtaja jooksul, loetakse, et ta ndustub protokollis sétestatuga ilma
markusteta.

10. Muud tingimused
10.1. Kokkuleppele kohaldatakse iiiirilepingus sétestatud konfidentsiaalsusndudeid.

10.2. Poolte esindajad kinnitavad, et kokkuleppe allkirjastamisega ei ole nad rikkunud iihtegi enda
suhtes kehtiva pdhikirja, pohimééruse, seaduse ega muu digusaktiga kehtestatud kohustust.
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10.3. Poolte esindajad kinnitavad, et nende volitused kokkuleppe sdlmimiseks on kehtivad, ei ole
esindatava poolt tagasi voetud ega tiihistatud ning neil on kdik digused ja kooskdlastused
kdesoleva kokkuleppe sdlmimiseks esindatava nimel.

10.4. Kokkulepe joustub selle allkirjastamisel ja kehtib kuni kokkuleppega vdetud kdigi kohustuste
kohase tditmiseni vdi kokkuleppega reguleeritud digussuhete muul alusel 16ppemiseni.

10.5. Kokkulepe on koostatud ja allkirjastatud digitaalselt. Kokkulepe joustub viimase digiallkirja
andmise kuupédevast arvates.

Kokkuleppe lisad:
Lisa 1 — Investeeringu kapitalikomponendi annuiteetgraafik
Lisa 2 — Sisustuse kapitalikomponendi annuiteetgraaftik

Uiirileandja Uiirnik

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Kati Kusmin Janne Pikma

juhatuse esimees peadirektori asetéitja varade alal
Riigi Kinnisvara AS Politsei- ja Piirivalveamet
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